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Narva-Joesuu linnas, Soldina kiilas asuva Lennuvilja kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
kehtestamine

Asjaolud ja menetluse kiik

Narva-Joesuu Linnavalitsusele on esitatud kehtestamiseks Soldina kiilas asuva Lennuvilja kinnistu ja
selle ldhiala detailplaneering vastavalt K-Projekt AS (reg nr 12203754) toole nr 23050 (edaspidi
detailplaneering). Planeeringule on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne
LEMMA OU (reg nr 11453673) poolt koostatud t66 nr 7.05.2024 (edaspidi KSH).

Planeeritava ala kirjeldus:

Planeeringuala paikneb Narva-Joesuu linnas Soldina kiilas Tallinn-Narva maantee déres ning hdlmab
Lennuvilja kinnistut ja selle ldhiala. Lennuvélja kinnistu pShjaosas asub olemasolev murukattega
lennuvili. Planeeringualast pdhja pool asub Olgina alevik, 1dane pool Torvajoe kiila. Torvajoe kiilast
16unas asub Narva linna koosseisu kuuluv suvilapiirkond. Planeeringualast 1duna ja ida poole jadvad
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud, mis on hoonestatud iiksikute elamutega. Planeeringuala
pindala on 126,6 ha. Planeeringu arendajaks on SA Ida-Viru Investeeringute Agentuur. Lennuvilja
kinnistu riigivara valitsejaks on Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium ja volitatud asutuseks on
Maa-amet.

Kehtestatava detailplaneeringu sisu:

Detailplaneeringus on kavandatud viikelennukitele sise- ja rahvusvaheliseks lennuliikluseks
lennuvilja rajamine, motospordiga seotud tegevuste arendamise voimaldamine, sidukite dppeplatsi
ja libedasdiduraja, teenindushoonete ja kommunikatsioonide rajamine. Alal on véimalus harrastada
ka langevarjusporti ja puri- ja/voi mudellennundust.

Planeeringualal on loodud vdimalused:

. lennuvélja arendamiseks;

. tooOstuspargi arendamiseks, et meelitada piirkonda uusi ettevotteid;
. motospordiga seotud tegevuste arendamiseks;

. soidukite Gppeplatsi ja libedasdiduraja rajamiseks.

Planeeringus on kavandatud moodustada Lennuvilja kinnistust 32 krunti:

. 1 transpordimaa sihtotstarbega krunt tootmise kdrvalsihtotstarbega (pos 1);

. 23 dri- ja/voi transpordimaa voi tootmise ja/voi transpordimaa krunti (pos 2 — pos 24);
. 1 transpordimaa krunt drimaa korvalsihtotstarbega (pos 25):

. 1 drimaa krunt transpordimaa kdrvalsihtotstarbega (pos 31);

. 4 transpordimaa sihtotstarbega krunti (pos 26 — pos 28, pos 32); 1 uldkasutatava maa
sihtotstarbega krunt (pos 29);

. 1 iihiskondlike ehitiste maa krunt &ri- ja tootmismaa kdrvalsihtotstarvetega (pos 30).

Eelkoige on detailplaneeringus médratud lennuvilja rajatiste asukoht. Hoone
vahetult lennuvilja rajatiste korvale, et neile, eelkdige angaaridele ja remongi
voimalik vajadusel juurde péddseda lennukitega ning teisele poole on kavand
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rajatisi teenindavad hooned. Planeeritud ala taisehitusprotsent on 6% esialgsest kinnistust. Hooned
on kavandatud kuni 3 maapealse korrusega. Maksimaalne kdrgus olemasolevast maapinnast on kuni
20 m. Parkimine lahendatakse kruntidel hoovis ja/véi hoonetes. Tehnovorkude lahendus on
pohimdtteline ning tdpsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude wvaldajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.

Detailplaneeringu alusel seatavad kitsendused:

Detailplaneeringus kavandatud kitsendustega on voimalik detailsemalt tutvuda detailplaneeringu
materjalides nt seletuskirjas ptk 6.2 ja joonistel.

Lithidalt kajastame siis olulisemad kitsendused:

. lennuvilja ldhilimbrus on kitsendatud takistuste piirangupindade kogumi ja kaitsevoondiga.
Lennuvilja kaitsevoondis keelatud tegevused on loetletud lennundusseaduse

§ 352, Puudutatud isikuid on kitsendustest teavitatud ning saanud vastavad selgitused
detailplaneeringu koostamise ajal.

s detailplaneeringus on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks: servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovdrkude kasutamise ja hooldamise
tagamiseks ning kavandatud tehnovorkude paigaldamiseks ning kasutamiseks.

. detailplaneeringus on tehtud ettepanek Soldina peakraavi sdngi imbersuunamiseks. Soldina
peakraavi sdngi Umbersuunamisega seatakse Hobu kinnistule (katastritunnus 85101:003:0379,
kinnistu nr 3694908) taiendavad uued piirangud, mis on seotud looduskaitseseaduse § 37 ranna ja
kalda piiranguvoondiga ja § 38 ranna ja kalda ehituskeeluvodndiga. Detailplaneeringu  menetluse
kéigus teavitati kirjalikult Hobu kinnistu omanikke. Hobu kinnistu omanikud pole esitanud kirjalikke
markusi ega vastuviiteid.

Detailplaneeringu KSH

Detailplaneeringule on koostatud KSH. KSH kéigus ei ole tuvastatud riigipiiriiilese keskkonnamdju
esinemise vOimalust. Detailplaneeringus kavandatud tegevuse puhul ei esine mdju Natura 2000
vorgustiku aladele. KSH kiigus ei tuvastatud tugevat ebasoodsat mdju tiheski hinnatud valdkonnas.
Samas kaasneb planeeringuga suuremahuline arendustegevus praegu suuresti looduslikus seisundis
alal. Oodata on miira ja vélisShusaaste tasemete suurenemist piirkonnas ning hdiringute sagenemist
piirkonna elanikkonnale ning rohevorgustiku toimivuse langemist. KSH aruandes on toodud vilja
asjakohased leevendavad ja rikastavad meetmed. Meetmed on efektiivsed véltimaks ja vdhendamaks
avalduvaid keskkonnamdjusid. Detailplaneeringu ja KSH koostamise kdigus on arvestatud
asjakohaste mojudega. Asjakohaste mdjude hindamise kajastus leidub detailplaneeringu KSH

aruandes ptk 5.

Vastavus tldplaneeringule:

Ehituskeeluvédnd

Detailplaneeringu koostamisel valiti kaalutud variantide hulgast Soldina peakraavi (VEE1065800)
rekonstrueerimine voolusdngi muutmise teel. Voolusdngi uues asukohas ei ulatu ehituskeeluvoond
lennuvilja rajatisteni. Keskkonnaamet oma 15.01.2024 kirjas nr 6-5/23/23958-2 juhtis tihelepanu
sellele, et Soldina peakraavi rekonstrueerimine (voolusidngi muutmine) on ehituskeeluvéondis
voimalik looduskaitseseaduse § 38 lg 4 p 4 sétestatud erandi alusel. Seega ei sisalda detailplaneering
enam iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Maakasutus
Detailplaneeringus ei kavandata ulatuslikku maakasutuse juhtotstarbe muutmist, maakasutuse

muutmine on alla 45%, mis vastab kehtivale Vaivara valla iildplaneeringule ning detailplaneering on
maakasutuse osas kehtiva iildplaneeringu kohane.

Menetlus ja koostdo:

Detailplaneeringule oli algatatud keskkonnamdju strateegiline
keskkonnamdju  strateegilise —hindamise eesmérgiks on arvestada
planeerimisdokumendi koostamisel ning kehtestamisel ja tagada kdrgetasemel




aspekte (KeHJS moistes tagajirgi) ja nende eeldatavat keskkonnamdju. Lennuvilja vahetus
laheduses on elumajad ning lennuvélja kasutamine avaldab elanike heaolule ja tervisele mdju
peamiselt labi tekkiva miira. Soldina peakraavi ristumine lennurajaga vajas pohjalikumat

analiiiisimist,

Detailplaneering algatati iildplaneeringut muutvana, sest eskiisi kohaselt ldbis lennurada Soldina
peakraavi, mille kaldal on 25 m ehituskeeluvodnd. Ehituskeeluvoondi vdhendamist on vdimalik
taotleda kehtestatud iildplaneeringu muutmise ettepanckut sisaldava detailplaneeringu alusel (LKS §
40 lg 4 p 2). Detailplaneeringu koostamisel kaaluti erinevaid lahendusvoimalusi, mille hulgast osutus
valituks  Soldina peakraavi voolusdngi asukoha muutmine. Soldina peakraav on
maaparandussiisteemi osa ning selle rekonstrueerimine (voolusidngi muutmine) ehituskeeluvoondis
on vdimalik kohaldades LKS § 38 Ig 4 p 4 erandit. Kuna uude voolusdngi juhitud peakraavi
ehituskeeluvoond ei ulatu lennurajani, puudub vajadus ehituskeeluvoondi vdhendamiseks ning
iildplaneeringu muutmiseks.

Planeerimisseaduse § 124 lg 7 kohaselt ldhtutakse detailplaneeringu menetlemisel iildplaneeringu
menetlemisele ettendhtud noduetest, kui detailplaneeringu koostamisel on vajalik teostada
keskkonnamdju strateegiline hindamine. Seetdttu menetletakse kdesolevat planeeringut
iildplaneeringu menetlusnduete kohaselt.

Detailplaneeringu  menetlemisel on jédrgitud planeerimisseadusega kehtestatud ndéudeid.
Detailplaneering on koostatud vastavat padevust omava isiku poolt ja on kooskdlastatud asjaomaste
riigiasutustega ja tehnovorkude valdajatega. Avalikkusel oli vdimalus avaldada oma arvamust
detailplaneeringu lahendusele. Planeeringu koostamisel on tehtud koost66d planeeritava kinnisasja
omaniku ja naaberkinnisasjade omanikega. Detailplaneeringu lahenduse koostamisel voeti arvesse
kirjalikult esitatud ettepanekud ning lahendust korrigeeriti arvestades avalikkuse huve.
Detailplaneeringu lahenduse kohta pole planeeringu avaliku véljapaneku jooksul vastuviiteid
esitatud. Detailplaneeringu koostamise menetluse lile teostas jarelevalvet riigihalduse minister.
Detailplaneering vastab Gigusaktidele ja linna ruumilise arengu eesmérkidele.

Kokkuvote ja haldusakti pdhjendused

Narva-Joesuu Linnavolikogu on seisukohal, et detailplaneeringu lahendus tagab alal tervikliku
ruumilahenduse ning on antud asukohas sobivaim. HMS § 4 16ike 2 kohaselt peab haldusorgan
kaalutlusdigust teostama kooskdlas volituse piiride, kaalutlusdiguse eesmérgi ning oOiguse
ildpohimdtetega, arvestades olulisi asjaolusid ning kaaludes pdhjendatud huve.

Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega nr
1-1/2016/278, tiiendatud 08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25) nideb ette Narva lennuvilja
sdilimise ja edasiarendamise. Lennuvilja arendamise vajadust ning selle voimalikku positiivset mdju
on kisitletud ka Ida-Viru Maakonna arengustrateegias 2019 — 2030+.

Samuti tdidab detailplaneeringu lahendus kehtiva iildplaneeringu eesmérki.

Lennuvilja arendamine parandaks oluliselt Narva iihendust teiste Euroopa piirkondadega. Kéesoleval
ajal puudub kogu Ida-Virumaal lennuiihenduse voimalus. Lennuvilja arendamisel kaalutakse
muuhulgas Narva ja Kagu-Soome vahelist reisiliini, mis véimaldaks lisaks ériklientidele ka turismiga
seotud lennuiihendusi. Seega voOib lennuvédlja arendamisel eeldada positiivset mdju nii Ida-Viru
piirkonna t6dstuse arengule kui ka turismile.

Ida-Virumaa piirkonnas puudub motospordikeskus. Seega voib eeldada, et motospordikeskuse
rajamisel lisandub piirkonda ainulaadne objekt, mis voib piirkonda meelitada olulisel mééral
taiendavaid kiilastajaid.

Planeering néeb ette ka Oppesdiduraja rajamist. Piirkonnas on puudus Gppes dade
libedasdidurajast). Piirkonna ainus libedasdidurada asub Aseris, mis jééb Narvalli
kaugusele. Oppesodidurada suurendaks eeskidtt Narva ja Narva-Joesuu piirkofirta

koolituse kittesaadavust ning mojuks piirkonna sotsiaalmajanduslikule olukorralg



Detailplaneeringu alale méératud ehitusdigus voimaldab ehitada &ri- ja/vdi tootmishooneid. Uued éri-
ja/voi tootmisettevotted toetavad voi suurendavad téokohti piirkonnas.

Ala 1dunapoolne osa siilitatakse looduslikuna, sh pos 30 ladnepoolsel kiiljel paiknev rohekoridor (50
m), mis tasakaalustab tulevase tehismaastiku mojusid alal.

Detailplaneeringu menetlusel on leitud tasakaal, jargides proportsionaalsuse pohimdtet ja chitise
sobivust iimbrusesse, arendaja ja avalikkuse huvide vahel.

Detailplaneeringus kavandatu on kooskdlas arengudokumentides seatud eesmérkidega ning arvestab
avalikke huve ja véértusi, mille tulemusena muutub senine ruumilahendus kvaliteetsemaks ja

mitmekesisemaks.

Detailplaneeringu kehtestamisega Narva-Joesuu Linnavolikogus ei rikuta avalikkuse voi kolmandate
osapoolte huve ega riivata neid méédral, mis kaaluksid iiles detailplaneeringust huvitatud isiku diguse
detailplaneeringuala arendamiseks.

Kdrvaltingimused:
Narva-Joesuu linn ei vota endale kohustust detailplaneeringu realiseerimiseks voi sellega seoses

infrastruktuuri, avalikku ruumi vms véljachitamiseks.

Oiguslikud alused
Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ikest 1 ja § 22 Idike 1
punktist 33, planeerimisseaduse § 139 Idikest 1 Narva-Joesuu Linnavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Soldina kiilas asuva Lennuvilja kinnistu ja selle ldhiala detailplaneering vastavalt K-
Projekt AS (reg. nr 12203754) to6le nr 23050 koos selle lisadega. Failide mahukuse tottu saab
dokumentidega tutvuda lingi kaudu https:/files.teliahybridcloud.com/s/3FNZ9ZIDIpMbXND ja
otsuse joustumisest veebilehel.

2. Otsuse terviktekstiga saab tutvuda Linnavalitsuse kantseleis todaegadel aadressil Jaan Poska tn
26, 1I korrus ja Narva-Joesuu linna veebilehel htip:/narva-joesuu.ee/uldinfo.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Kéesoleva otsuse voib vaidlustada 30 pieva jooksul arvates pievast, millal isik vaidlustatavast
haldusaktist teada sai vdi oleks pidanud teada saama, esitades Narva-Joesuu Linnavolikogule vaide
haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi esitades kaebuse Tartu Halduskohtu J6hvi
kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.
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